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746000-1469
Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bf Andréelund u p a, 746000-1469, f&r harmed avge arsredovisning for 2014.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie ledamdter

Gustav Kamf Ordférande
Britt Harborg Ledamot
Lars Albin Hansson Sjoberg Ledamot
Rakel Thunander Ledamot
UIf Runehammar Ledamot
Styrelsesuppleanter

Fredrik Salomonsson
Irene Hutsch
UIf Wistrom

Ordinarie revisorer
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Jonna Akesson Revisorssuppleant
Peter Asztalos Revisorssuppleant

Valberedning
Annelie Steen
Peter Asztalos
Linus Sj6lund

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. o
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Andréelund 16 i Malmd kommun med dérpa uppforda byggnader med 66
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1929.

Féreningen upplater 66 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

L&agenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 2,5 rok 3rok 3,5 rok 4 rok 4.5 rok 5r1ok
15 21 3 9 1 11 2 4
Total tomtarea: 5140 kvm

Total bostadsarea: 3992 kvm

Total lokalarea: 143 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane tom 150331. From 150401 Folksam.

Férvaltning
Fastighets AB Frontnine har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. From
150101 Bredablick Férvaltning i Sverige AB.

Underhall och reparationer

Avrets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 169 346 kr. Reparationskostnader
specificeras ndrmare i not 3 till resultatrékningen.

Héandelser under aret och framtida utveckling

Vasentliga handelser under rakenskapséaret och utférda underhéllsarbeten

- Alla lagenhetsytor har méts upp enligt nya matregler och métbevis upprattats.

- En ny underhallsplan har tagits fram.

- Spolning av vara avloppsstammar har utforts.

- Vi har bytt ekonomisk férvaltare fran Fastighets Frontnine till Bredablick Férvaltning.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
- Dranering av gathusets Ostra sida mot Hantverkaregatan och av gardshusets vastra sida.

Ovrig information
Tva arbetsdagar holls under aret, en under varen och en under hosten dér vi bland annat bytte taket
pa ett av vara miljdhus.

Stadning av trapphus skots nu av Samhall genom avtal med Bredablick Forvaltning.
Styrelsen vill passa pa och tacka alla som under aret varit med pa arbetsdagar, skott om rabatter, lagai
trasiga inventarier, hallit snyggt pa garden och gjort andra vérdefulla insatser for foreningen. Vi vill

sarskilt uppmarksamma: Danilo Gavric (vaktmastare), Laurentia Flote (tréddgardsansvarig), Linus
Sjolund (vicevard) och Karin Wallby (hemsideansvarig).

Vi hoppas pa minst lika god uppslutning 2015! ~y-
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 22 maj 2014. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intakter 2 566 2 569 2 647 2531 2522
Arets resultat 240 150 139 34 25
Resultat efter fondférandringar -113 -202 -149 -255 -263
Totalt eget kapital 1827 1587 1437 1298 1264
Balansomslutning 10 429 10 341 10 399 10315 9031
Soliditet % 18 15 14 13 14
Likviditet % 320 242 176 128 149
Arsavgift for bostader, kr / kvm 434 434 434 434 412
Bransleavgift for bostader, kr / kvm 145 147 149 149 142
Driftskostnad, kr / kvm 289 310 311 312 340
Ranta, kr / kvm 53 64 71 66 42
Underhallsfond, kr / kvm 608 437 437 367 297
Lan, kr / kvm 1973 2 007 2041 2074 1745

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm samt bréansletillagg i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/lkvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Arsavgifter
Ingen avgiftshéjning gjordes under 2014.

Overlatelser
Under 2014 har 10 dverlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna
med bostadsratt.

Avtal
Faéreningen har féljande vasentliga avtal:

Fastighets AB Frontnine (tom 141231) Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

E.on El-avtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Bredbandsbolaget Bredband 4,
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Forslag till disposition betraffande féreningens resuitat
Till foreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -746 382
Arets resultat fore fondférandring 240 264
Avrets avsittning till underhallsfond enligt stadgar -353 440
Summa dver/underskott -859 558

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rékning -859 558

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer. ,,,
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter och hyror 1 1821 804 1820 381
Ovriga rorelseintékter 2 744 121 748 629
2 565 925 2569 010
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -169 346 -60 438
Fastighetsavgift/skatt -85 762 -85 300
Driftskostnader 4 -1 193 639 -1281712
Ovriga kostnader 5 -141 837 -167 856
Personalkostnader 6 -201 665 -234 576
Avskrivning av anlaggningstillgdngar 7 -327 183 -334 389
-2 119 432 -2 164 271
Rorelseresultat 446 493 404 739
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 8 12 342 9715
Réntekostnader 9 -218 571 -264 027
Resultat efter finansiella poster 240 264 150 427
Resultat fore skatt 240 264 150 427
Arets resultat 240 264 150 427
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhélisfond -353 440 -353 440
lanspraktagande av underhallsfond
Féréndring av underhallsfond -353 440 -353 440

Resultat efter fondfréndring -113 176 -203 013 gy
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar
Hyresréatter och liknande rattigheter 10 395 10 395
10 395 10 395
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 10 8 557 848 8 885 031
Maskiner och andra tekniska anldggningar 11 - -
Inventarier, verktyg och installationer 11 - -
8 557 848 8 885 031
Finansiella anldggningstiligangar
Ovriga finansiella instrument 500 500
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2250 2 250
2750 2750
Summa anlaggningstillgangar 8 570 993 8898 176
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar - 7 496
Ovriga fordringar 22 609 22 478
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 33 921 46 285
56 530 76 259
Kortfristiga placeringar - 600 000
Kassa och bank 13 1 801 284 766 430
Summa omsittningstiligangar 1 857 814 1442 689
SUMMA TILLGANGAR 10 428 807 10 340 865
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 153 489 153 489
Reservfond 20036 20036
Underhallsfond 2 513 440 1 806 560
2 686 965 1980 085
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -746 382 -543 369
Arets resultat 240 264 150 427
Avsaéttning till underhallsfond -353 440 -
-859 558 -392 942
Summa eget kapital 1 827 407 1587 143
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 8 020 320 8 159 600
8 020 320 8 159 600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 139 280 139 280
Leverantdrsskulder 101 644 77 544
Skatteskulder 7 156 -
Ovriga skulder 5271 7 481
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 138 490 174 917
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 189 239 194 900
581 080 594 122
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 428 807 10 340 865
Stéllda sakerheter
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 8 624 000 8 624 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Arsredovisningen har for
forsta gangen uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsréttsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintédkt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intdkt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for bostadséndamal
tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga réantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsréttsforeningar ta upp ranteintékter som inte harér fran forvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
salda bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Féreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resuitat.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utver plan sker genom
disposition pa féreningsstémma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets fondavsattning och
jianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen. A
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Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 18pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara véasentlig. Dessa tillgangar har darfoér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anidggningstillgangar:

Byggnader Avskriven
- Tvéttstuga 10 &r
- Trapphustak 20 ar
- Stambyte 50 ar
- Tak 40 ar
- Brandvarnare 5ar
- Varmevéxlare 25 ar
- Kulvert 20 ar
Markanl&ggning Avskriven
Inventarier och maskiner Avskrivha
Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Arsavgifter, bostader 1734 204 1734174
Hyror, lokaler 74 076 72683
Ovriga objekt 13 524 13 524
Summa 1821 804 1820 381
Framtida hyresintakter utifran ingangna avtal:

Ar1 78 213

Ar1-5 391 065

an-



Bf Andréelundupa 10(14)

746000-1469

Not 2 Ovriga rérelseintékter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 157 672 156 540
Uppvéarmning 586 500 592 089
Rorelsens sidointakter och korrigeringar -51 -
Summa 744 121 748 629
Not 3 Reparationer

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Bostéder 4 809 13737
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4 906 5970
Markytor 22 348 14 412
Ovrigt 137 283 26 319
Summa 169 346 60438
Not 4 Driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsforvaltning 25000 -
Serviceavtal 9000 9 000
Foérbrukningsmaterial 15 565 34 499
El 78 077 79 375
Uppvarmning 575995 658 026
Vatten och avlopp 123 500 139 826
Avfallshantering 93 784 92 258
Fastighetsforsakring 53 282 51153
Kabel-TV 84 796 82 935
internet 134 640 134 640
Summa 1193639 1281712
Not 5 Ovriga kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Tele och post 320 -
Forvaltningskostnader 83 644 83 689
Revision 10 500 20712
Bankkostnader 4175 4 047
Ovriga externa tjanster 11 250 31 250
Ovriga externa kostnader 31948 28 158
Summa 141 837 167 856 ,,,
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Foreningen har haft anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 44 300 38127
Loner till anstéllda 166 023 190 492
Ovriga personalkostnader och erhélina bidrag -82 810 -76 411
Summa 127 513 152 208
Sociala avgifter 63 240 69 759
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 4472 4 476
Pensionskostnader 6 440 8 133
Summa 201 665 234 576
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 327 183 323 309
Maskiner och inventarier - 11 080
Summa 327 183 334 389
Not 8 Réanteintdkter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter bank 12 342 9715
Summa 12 342 9715
Not 9 Réantekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 218 571 264 027
Summa 218 571

264 027 .,
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Not 10 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 91 260 91 260
-Komponenter 11 458 355 11 458 355
-Mark 169 496 169 496
Summa anskaffningsvérden 11719111 11719 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -91 260 -91 260
-Komponenter -2 742 819 -2419 510
-2 834 079 -2510770
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa komponenter -327 183 -323 309
-327 183 -323 309
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 161 262 -2 834 079
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 557 849 8 885032
Varav
Byggnader - -
Mark 169 496 169 496
Komponenter 8 388 353 8715 536
Taxeringsvérden
Bostader 34 800 000 34 800 000
Lokaler 544 000 544 000
Totalt taxeringsvarde 35 344 000 35 344 000
Varav byggnader 24 319 000 24 319 000 M
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2014-12-31 2013-12-31

Anskaffningsvérden

Vid éarets bérjan

-Maskiner och inventarier 287 847 287 847
Summa anskaffningsvérden 287 847 287 847

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

-Maskiner och inventarier -287 847 -276 767
-287 847 -276 767

Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier - -11 080
- -11 080
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -287 847 -287 847

Restvirde enligt plan vid arets slut - -

Not 12 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2014-12-31 2013-12-31

Ovriga forutbetalda kostnader 33 921 46 285
33921 46 285

Not 13 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31

Kassa 1 806 1 806
Transaktionskonto, Handelsbanken 133 746 -
Transaktionskonto, Nordea 1665 732 764 624

1 801 284 766 430

Not 14 Eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Insataser och Reserv- Underhdlls- Balanserat Arets

upplatelseavgifter fond fond resultat Resultat

Vid arets boérjan 153 489 20 036 1 806 560 -543 369 150 427

Disposition enligt féreningsstdmma 353 440 -203 013 -150 427
Avsattning till underhallsfond 353 440 -353 440

Avrets resultat 240 264

Vid arets slut 153 489 20 036 2513440 -1099 822 240 264 4,,
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2014-12-31 2013-12-31
Fastighetslan 8 159 600 8 298 880
Summa 8 159 600 8 298 880
Laneinstitut Ranta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 217 % Rarligt 550 000 50 000 500 000
Nordea 1,62 % Rorligt 2 400 000 - 2 400 000
Nordea 3,10 % 2015-02-18 1774 440 44 640 1729 800
Nordea 1,62 % Rorligt 1 800 000 - 1 800 000
Nordea 1,62 % Rorligt 1774 440 44 640 1729 800
8 298 880 - 139 280 8 159 600

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2014-12-31 2013-12-31
l:lpplupna rantekostnader 16 901 23 603
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 172 338 171 297
189 239 194 900

Underskrifter

Malmé 2015- 0564

Gugfav Kamf

Aty

Lars <u§ansson Sjoberg

Ulf Runghammar

Brit Koo

Britt Harborg

Rakel Thunander
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsféreningen Andréelund U.P.A
Org.nr. 746000-1469

Rapport om érsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsforeningen Andréelund U.P.A for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pi grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p3 fel. Vid denna
tiskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foéreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
indamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och indamilsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen. ~y
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsféreningen Andréelund
U.P.A for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pi grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som undetlag {6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot féteningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
1 strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrdckliga och 4ndamdlsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tllstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmé den 6 maj 2015

Grant Thornton Sweden AB

Y

oel Hansson

Auktoriserad revisor
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