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Bostadsféreningen Andréelund u.p.a.
Org nr 746000-1469

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- resultatrikning 6
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- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksmaheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Foreningen &r en bostadsforening, som &r en dldre form av bostadsréittsforening. Bostadsforeningen
registrerades 1927-02-28. Foéreningens nuvarande stadgar registrerades 1997-04-27 hos
Bolagsverket. Ut6ver foreningens stadgar sa giller lagen om ekonomiska foreningar (1987:667)
med undantag for skyldighet att antaga medlem.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

ANDREELUND 16 1927 Malmo

Fastigheten &r fullvardesforsékrad genom Lansforsdkringar Skane. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen.

Byggnadens uppvirmning ér fjérrvirme. L

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1927-1929 och bestér av 2 flerbostadshus i 4 vaningar.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 137 kvadratmeter, varav 3 992 kvadratmeter
utgdr ldgenhetsyta och 145 kvadratmeter utgor lokalyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 66 lagenheter och 1 lokal med nyttjanderatt samt 1 lokal med hyresritt.
Alla lagenheter har anslutning till bredband via Bredbandsbolaget. Kabel-tv ingér i avgiften.

I'lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Loptid
Galleri/Ateljé 2014-03-31, férnyas aut. 3 ar om ¢j uppsagt 9 mén innan
Frisorsalong Bostadsréttslokal

I fastigheten finns &ven nedanstéende gemensamhetsanldggningar:

Gemensambhetslokal Pingisbord
Bastu/badavdelning
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Byggnadens/Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2006 och stricker sig fram till 2016. En
uppdatering av underhéllsplanen pégar och kommer vara klar 2013.

Nedanstdende atgédrder har genomforts eller planeras.

Atgird Ar Kommentar
Rorstamsbyte samt tappvattenledningar 1998 -1999

Fonstermalning 2004 - 2005

Takomlidggning gardshuset 2007 - 2008

Kulvertbyte virmesystemet mellan husen nr 19 2008

Omfogning gavel gardshuset 2008

Malning av tak i trapphus 2011 -

Renovering av virmesystem 2011 - 2012

Renovering av el i ldgenheter 2011 -2012

Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av Fastighets AB Frontnine:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantforteckning

Ovriga avtal

Danilo Gavric har varit vaktméstare under éret.

Linus Sj6lund har varit féreningens trappstédare under dret .
Linus Sj6lund har varit vicevérd.

Laurentia Flote har varit timanstilld for tradgardsarbete.

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Bredbandsbolaget och kabel-TV via Comhem.

Medlemmar
Antalet medlemslédgenheter i foreningen ér 66 st.
Av foreningens medlemslédgenheter har under &ret 11 Gverlétits.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ér: For att f4 hyra ut 1 andra hand méste man ha
styrelsens samtycke. Skél till andrahandsuthyrning kan t ex vara arbete eller studier pd annan ort.
Hyr man ut sin ldgenhet utan samtycke fran styrelsen &r nyttjanderétten till ldgenheten forverkad, d
v s foreningen kan séiga upp andelshavaren till avflyttning.

Har man f6r en léngre tid en inneboende ska detta meddelas styrelsen.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Gustav Kamf Ordforande
Anna Persson Vice ordférande
Britt Harborg Sekreterare

Ulf Runehammar Kassor
Hansson Sjéberg Ledamot

Ulf Wistrom Suppleant
Rakel Thunander Suppleant

Irene Hutsch Suppleant

Styrelsen har under éret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ann Theander
Grant Thornton AB

Valberedning
Valberedning har bestatt av Anneli Steen och Linus Sjélund.

Stimma
Ordinarie foreningsstémma holls 2013-05-15

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
A Under éret har alla radiatorventiler i gdrdshuset justerats for att fa ett béttre inomhusklimat
A El har dragits om och renoverats i killare, cykelgarage och miljohus.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbete
A Alla ldgenhetsytor kommer att métas upp enligt nya métregler och métbevis upprittas
A Alla avloppsstammar kommer att spolas
A En ny underhéllsplan for fastigheten dr under framtagande

Foreningen ekonomi
Ingen avgiftshdjning gjordes under 2013.

Férmogenhetsskatten slopades under 2008 och dérfor 1amnar inte foreningen formogenhetsvirde
per ldgenhet.

Stadgeenliga avsittningar till fond for yttre underhall gors varje &r med (minst) 1 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Frén och med rakenskapséar som paborjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebér att
foreningen framtida ar kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sé kallat K-regelverk.
Forédndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pé avskrivningar, investeringar och
underhéll. Detta kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget for 2014.
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Ovrig information

Tva arbetsdagar holls under aret, en under varen och en under hosten dér vi bland annat utdkade
antal cykelparkeringsplatser och bytte sanden i sandlddan. Loppis tillsammans med en del av
grannforningarna dgde dven rum under hosten och en julfika med glogg och lussebullar i december.

Styrelsen vill passa pa och tacka alla som under aret varit med pa arbetsdagar, sk6tt om rabatter,
tétat ventiler, lagat trasiga inventarier, hallit snyggt pa garden och gjort andra vardefulla insatser for
foreningen. Vi vill sérskilt uppmérksamma: Danilo Gavric (vaktmaéstare), Laurentia Flote
(tradgérdsansvarig), Linus Sjolund (vicevard/trappstddare), Mikael Larsson/Karin Wallby
(hemsideansvarig) och Pierre Tholander (forbéttringsarbeten).

Vi hoppas pa minst lika god uppslutning 2014!

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Arets resultat 150 427
Balanserat vinst fore reservering/ianspraktagande -543 369
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -353 440

=746 382

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
Att 1 ny rikning 6verfors ~746 382

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyresintékter
Erhalla bidrag
Ovriga intdkter

Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter
Personalkostnader

Summa kostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

7,9

2013

2326 263
86 207

76 411
156 540

2 645421

-1362 107
-94 937
-52 962
-85300

-310 987

-1 906 293

-334 389
404 739

9715
-264 027
-254 312

150 427

150 427
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2012

2326 814
76 293
91559

152 462

2647 128

-1 287 829
-99 425
-64 195

-100 570
-323 870

-1 875 889

-341 279
429 960

1200
-292 166
-290 966

138 994

138 994




Bostadsforeningen Andréelund u.p.a.

746000-1469

Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Immateriella anligeningstillgdngar
Hyresritter

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anligeningstillgangar
Insats SBC
Léngfristiga virdepappersinnehav

Summa anliiggningstillgangar
'Omséittningstillgﬁngar
Kortfristiga fordringar

Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

O

10

12

2013-12-31

10 395

8 885 031

8 885 031

500
2250

2750

8 898176

7 496
22 478
46 285

76 259

600 000

766 430

1442 689

10 340 865
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2012-12-31

10395

9208 340
11 080

9219420

500
2250

2750

9232 565

22347
78 081

100 428

1066 117

1166 545

10399 110
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundinsatser
Reservfond
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhail

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Auvsittning till fond for yttre underhall
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not

13

14

14

2013-12-31

114 789
20 036
38 700

2160 000

2333 525
-543 369

-353 440
150 427

=746 382

1 587143

8159 600
8 159 600
139 280
77 544

7481
369 817

594 122

10 340 865

8 624 000
Inga
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2012-12-31

114 789
20036
38700

1 806 560

1 980 085
-393 883
-288 480

138 994

-543 369

1436716

8298 880

8 298 880

139 280
106 028
6 943
6 505
404 758

663 514

10399110

8 624 000
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd. Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna oférindrade i jamforelse med foregdende
ar.

Anlégeningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utover ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Avskrivningar pé
anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod. For investeringar i foreningens byggnader tillaimpas komponentavskrivning enligt
Bokforingndmndens allménna rdd om materiella anldggningstillgdngar, BFNAR 2001:3. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas:

2013 2012

Fastighetsforbéttringar (kulvert) 5% 5%
Yttre anléiggningar (plattliggning) 10 % 10 %
Tvittstuga 10 % 10 %
Tvittstuga, maskiner 20 % 20 %
Stambyte 2% 2%
Bredband Fullt avskriven Fullt avskriven
Tak 2,5 % 2,5%
Maskiner 10 % 10 %
Inventarier 10 % 10 %
Brandvarnare 20 % 20 %
Viérmesystem 4% 4%
Trapphustak 5% 5%

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.

Foreningens finansiella anléggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt foreningens beddmning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pé foreningsstdmma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Not 2 Hyresintiikter

Hyresintédkter lokaler
Hyresintakter forrad

Summa

Not3 Ovriga intiikter

Bredbandstilligg
Ovriga intékter

Summa

Not 4 Driftskostnader

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Renhéllning
Forvaltning ekonomisk
Kabel-TV
Forsékringar
Konsultarvode

Serviceavtal
Bredband

Summa

3]
—
W

72 683
13 524

86 207

[\
o
—_
W

|

156 540

156 540

01

w

-79 375
658 026
139 826
-92 258
-83 644
-82 935
-51 153
-31 250

-9 000
-134 640

-1362 107
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o
o
p—
[N

151452
1010

152 462

[\

01

[\

-75 746
-645 341
-123 194

-85 013

-83 312

-80 524

-48 308

-11 751
-134 640

-1 287 829
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Not 5 Underhallskostnader

Reparation och underhall, inre allmént
Reparation och underhall, yttre allmént
Reparation och underhall, bostdder
Reparation och underhall, Gvrigt

Summa

Not 6 Personalkostnader

Styrelsen
Loner
Sociala avgifter samt Fora & Almega

Summa

Foreningen har haft tva anstéllda (vaktmaéstare/trappstddare).

faststéllda av foreningsstémman.

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Nyanskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets komponentavskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

-32 289
-14 412
-13 737
-34 499

-94 937

2013

-38 127
-190 492
-82 368

-310 987

11(15)

[\
—
[\

-69 605
-9 690

-20 130

-99 425

201

[\>]

-54 771
187 430
-81 669

-323 870

Styrelsen arvoderas enligt arvoden

2013-12-31

11 719 111

11 719 111

-2 510770
-323 309

-2 834079

8 885 032

2012-12-31

11 331 598
387513

11719 111

-2 187 461
-323 309

-2 510770

9208 341
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I planenligt restvérde vid arets slut ingar:
Mark

Stambyte

Tak

Plattlaggning

Kulvert

Tvittstuga

Brandvarnare

Virmesystem

Trapphustak

2013-12-31

169 496
3682278
3096 253

124 285
123 326
8000

1 448 811
232 582

12(15)

2012-12-31

169 496
3787126
3186726

143 393
145 374
16 000
1513 962
246 263

Som framgér av ovanstéende uppstéllning dr den ursprungliga byggnaden till fullo avskriven.

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde byggnad

Summa

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostéader

Lokaler

Summa

Not 8 Immateriella anléiggningstillgangar

Egna ligenheter/Lokaler

Summa

11 025 000
24319 000

35344 000
34 800 000
544 000

35344 000

2013-12-31

10395

10 395

9 040 000
19 808 000

28 848 000
27 800 000
1 048 000

28 848 000

2012-12-31

10 395

10395
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Not 9 Maskiner och Inventarier

2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan 287 847
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 287 847
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -276 767
Arets avskrivningar enligt plan -11 080
Utgdende ackumulerade avskrivningar -287 847
Utgaende restvérde enligt plan 0

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

13(15)

2012-12-31

287 847

287 847

-258 797
-17 970

-276 767

11 080

Nominellt virde Bokfort viirde Verkligt virde Bokfort virde

2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Aktier och andelar, 150 st SBC 3750 2250 0 2250

2250 0 2250

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2013-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 12 986
Kabel-tv 21199
Bredband 11220
Upplupna rénteintékter 880
Ovriga poster -
Summa 46 285

2012-12-31

12 195
20 682
44 880

324

78 081
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Not 12 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31
Transaktionskonto 764 624 1 066 117
Handkassa 1 806 -
Summa 766 430 1066 117
Not 13 Eget kapital
Insats-  Reserv- Upplatelse- Fond for yttre  Balanserad Arets
kapital fond avgifter underhall vinst resultat
Eget kapital 2011-12-31 114789 20036 38700 1518080 -427 443 33559
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna - 288 480 -288 480
Tanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen - -
Balansering av foregéende ars
resultat - 33 559 -33 559
Arets resultat - 138 994
Eget kapital 2012-12-31 114789 20036 38700 1806560 -682 364 138 994
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna - 353 440 -353 440 -
lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen - -
Balansering av féregiende ars
resultat - 138 994 -138 994
Arets resultat - 150 427
Eget kapital 2013-12-31 114789 20036 38700 2160000 -896 810 150 427
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Réntesats Lanebelopp  Lénebelopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31  2012-12-31 dndringsdag
Nordea Hypotek 3,10 % 1 774 440 1 819 080 2015-02-18
Nordea Hypotek 2,62 % 1 774 440 1 819 080 Rorligt
Nordea Hypotek 2,62 % 2 400 000 2 400 000 Rorligt
Nordea Hypotek 2,62 % 1 800 000 1 800 000 Rorligt
Nordea Hypotek 4.98 % 550 000 600 000 2014-09-17
Totalt 8 298 880 8 438 160
Kortfristig del -139 280 -139 280
8 159 600 8 298 880
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupet revisionsarvode

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna driftskostnader

Upplupna underhallskostnader

Summa

Malmo 2014-

Gustav Kamf Anna Persson
Ordférande Vice Ordforande
Britt Harborg Hansson Sjéberg
Sekreterare Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2014-

Ann Theander
Auktoriserad revisor
Grant Thornton AB

2013-12-31

23 603
174 917
11 750
44 500
13 982
98 370
2 695

369 817

Ulf Runehammar
Kassor
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2012-12-31

28 648
180 284
14 000
45 000
14 139
122 687

404 758




