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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bf Andréelund u p a, 746000-1469, far harmed avge arsredovisning fér 2017.

Féreningens dndamal

Féreningen har till zandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sadan uppléatelse kallas andelsratt. Medlem som innehar andelsrétt kallas
andelshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1927-02-28. Foreningens stadgar registrerades 2016-04-14 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstémman
UIf Runehammar Ordférande 2018
Petter Bengtsson Ledamot 2018
Britt Harborg Ledamot 2018
Annelie Steen Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

UIf Wistrém Suppleant 2018
Marcus Utterstrém Suppleant 2018
Henning Stenberg Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Robert Gad Revisorssuppleant

Gustav Kamf Revisorssuppleant
Valberedning

Robert Gad

Eva Maria Hector

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Andréelund 16 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med 66

I&genheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1929. Fastighetens adress &r Hantverkaregatan
15-19.

Féreningen upplater 66 lagenheter och 1 lokal med nyttjanderatt och 1 lokal med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 2.5 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok 4,5 rok 5 rok
15 21 3 9 1 11 2 4
Total tomtarea: 5970 kvm

Total bostadsarea: 4 680 kvm
-varav bostadsrattsarea: 4 680 kvm

Total lokalarea: 100 kvm
Lokalférteckning
Hyresgast Yta

Sten Ove Persson 100 kvmm  2020-03-31

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i QBE tom 20171231, i Trygg Hansa sedan 20180101.
| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 92 310 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 3 till resultatréakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2018-01-03 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 152 000 kr for 2017 fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 32 kronor per kvm. | kemmande perioders underhall ingar bland annat
underhall av tak, fénster och fasad, vilket utgér de stérsta posterna i underhallspianen.

C
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Viasentliga hindelser under rdkenskapsaret
Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 8 juni 2017, samt extra

foreningsstamma 7 oktober 2017. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda

sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

3(16)

2017 2016 2015 2014
Rérelsens intékter 2 666 2598 2 581 2 566
Resultat efter finansiella poster 237 249 -1 035 240
Férandring av underhallsfond 152 6 -1129 353
Resultat efter fondférandringar 85 255 94 -113
Soliditet % 13 11 8 18
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm* 384 366 434 434
Driftskostnad, kr / kvm 318 289 293 289
Rénta, kr / kvm 17 16 20 53
Avsittning till underhalisfond kr / kvm 32 32 74 74
Lan, kr/ kvm 1619 1648 1678 1973
Snittrénta (%) 1,04 1,00 1,22 2,38

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kri/kvm,

underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

*Arsavgift 2016/2017 4r berdknad pa ny uppmétt bostadsyta.

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2017 da avgifterna héjdes med 5 %.

Overlatelser
Under 2017 har 16 6verlatelser av bostadsrétter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2017-12-31: 0 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 102 medlemmar.
25 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
26 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 101 medlemmar.

Avtal

Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk f6rvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning
Com Hem Kabel-TV
Bredbandsbolaget Bredband

E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

NOMOR Skadedjursbekdmpning
Climat 80 Serviceavtal varme
Anticimex Serviceavial skadedijur

(.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser ~ Underhalls-  Balanserat Arets
Reservfond fond resultat Resultat
Vid arets horjan 173 525 1378 396 -759 542 249 189
Disposition enligt féreningsstamma 249 189 -249 189
Avsattning till underhallsfond 152 000 -152 000
Arets resultat 236 993
Vid arets slut 173 525 1 530 396 -662 353 236 993
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -510 353
Arets resultat fére fondférandring 236 993
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -152 000
Summa éver/underskott -425 360
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -425 360

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

-
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rdérelseintékter, lagerférdndringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 1870 556 1820 848
Ovriga rérelseintakter 2 795 472 776 821
Summna rérelseintakter, lagerforindringar m.m. 2 666 028 2 597 669
2 666 028 2 597 669
Rérelsekostnader
Reparationer 3 -92 310 68 337
Planerat underhall 4 - -157 460
Fastighetsavgift/skatt -93 010 -89 908
Driftskostnader 5 -1433 921 -1290 090
Ovriga kostnader 6 -211 161 -159 623
Personalkostnader 7 -176 770 -177 089
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -341 687 -328 397
Summa rérelsekostnader -2 348 859 -2 270 904
Rorelseresultat 317 169 326 765
Finansiella poster
Resultat fran évriga véardepapper - 450
Rénteintakter 296 455
Rantekostnader -80 472 -78 481
Summa finansiella poster -80 176 -77 576
Resultat efter finansiella poster 236 993 249 189
Resultat fore skatt 236 993 249 189
Arets resuitat 236 993 249 189

.
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter 10 395 10 395
10 395 10 395
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 9 7722172 7 919 479
Inventarier, maskiner och installationer 10 265 339 103 969
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 9 1129 063 -
9116 574 8 023 448
Finansiella anldaggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 500 500
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2250 2 250
2750 2750
Summa anldggningstiligangar 9129719 8 036 593
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 17 551 17 544
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 22 257 53 084
39 808 70628
Kassa och bank 12 1097 486 1 367 691
Summa omsittningstillgangar 1137 294 1438 319
SUMMA TILLGANGAR 10 267 013 9474 912

C
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 153 489 153 489

Reservfond 20 036 20 036

Underhallsfond 1530 396 1378 396
1703 921 1551 921

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -662 353 -759 542

Arets resultat 236 993 249 189

-425 360 -510 353

Summa eget kapital 1278 561 1041 568

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 7 599 780 7 879 780
7 599 780 7879 780

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 140 000 -

Leverantorsskulder 838 764 110 339

Skatteskulder 10 279 8 334

Ovriga skulder 10 051 8903

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 389 578 425 988
1388 672 553 564

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 267 013 9474 912

N
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgsrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflédesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 317 169 327 215
Avskrivningar 341 687 328 397

658 856 655 612

Erhallen ranta 296 455
Erlagd rénta -80472 -78 481
Kassafléde fran den lIopande verksamheten 578 680 577 586
fére forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 30 820 -11 021
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 695 109 -64 477
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1304 609 502 088
Investeringverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -1434 813 42 126
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 434 813 -42 126
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder (vélj en dessa) -140 000 -140 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =140 000 -140 000
Arets kassafléde -270 204 319 962
Likvida medel vid arets bérjan 1 367 690 1 047 729
Likvida medel vid arets slut 1097 486 1367 691
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhalf/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inképspriset &ven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tiligéngens redovisade vérde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Foér vissa av de
materiella anléaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-50 ar
Markanlaggningar Avskriven
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar

C.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 1752 560 1710796
Arsavgifter lokaler 24 000 23412
Hyror lokaler 73 980 73116
Ovriga objekt 20 016 13 524
Summa 1 870 556 1820 848
Not 2 Ovriga rorelseintédkter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 163 460 160 593
Uppvarmning 598 173 598 224
Debiterad fastighetsskatt 3900 3408
Overlatelseavgifier 18 815 7756
Ovriga intakter 11 124 6 840
Summa 795 472 776 821
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Lokaler 7 056 6 181
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1206 10 270
Armaturer, gemensamma utrymmen 13 106 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 22 490 14 967
VA & sanitet, installationer 3406 2713
Ventilation, installationer 8 451 -
El, installationer 20 528 21025
Ovriga installationer 9 601 6 088
Huskropp 6 151 2 357
Markytor 315 755
Klottersanering - 3981
Summa 92 310 68 337
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Markytor - 157 460
Summa - 157 460

(.
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Not 5 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsférvaltning 63 540 61 141
OVK 138 203 -
Serviceavtal 39 341 20 122
Forbrukningsmaterial 33121 33524
Ovriga utgifter fér képta tjanster 179 5784
El 91 463 80 960
Uppvarmning 656 531 678 438
Vatten och aviopp 144 354 139 467
Avfallshantering 76 584 78 442
Fastighetsforsakring 18 203 20 477
Kabel-TV 37763 37 096
Internet 134 639 134 639
Summa 1433 921 1290 090
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyra av anlaggningstiligangar 159 537
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 32 068 -
Frakter och transporter - 1164
Kontorsmateriel och trycksaker 70 587
Tele och post 4741 3029
Forvaltningskostnader 142 431 115 259
Revision 12 875 19 325
Bankkostnader 1067 1086
IT-tjanster 850 -
Ovriga externa tjanster 7 081 8 375
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 382 4 436
Ovriga externa kostnader 5437 5825
Summa 211 161 159 623

C
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Not 7 Personalkostnader
Féreningen har haft anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 44 800 43 240
Ovriga arvoden 4 800 2 000
Loner till anstallda 150 485 144 855
Ovriga personalkostnader och erhalina bidrag -89 688 -75 856
Summa 110 397 114 239
Sociala avgifter 57 520 57 393
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 1913 1458
Pensionskostnader 6 940 3999
Summa 176 770 177 089
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 322 307 319 185
Inventarier, maskiner och installationer 19 380 9212
Summa 341 687 328 397

-

(.
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Not 9 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 11 549 615 11 549 615
-Mark 169 496 169 496
11719 111 11719 111
Arets anskaffningar
-Byggnader 125 000
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 1129 063
1254 063 -
Utgaende anskaffningsvarden 12973174 11719111
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 799632 -3 480 447
-3 799 632 -3 480 447
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -322 307 -319 185
-322 307 -319 185
Utgaende avskrivningar -4 121 939 -3 799 632
Redovisat virde 8 851 235 7919 479
Varav
Byggnader 7 552 676 7 749 983
Mark 169 496 169 496
Pagaende nyanlaggningar 1129 063 -
Taxeringsvarden
Bostader 53 400 000 53 400 000
Lokaler 622 000 622 000
Totalt taxeringsvirde 54 022 000 54 022 000
Varav byggnader 30 334 000 30 334 000

.
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 401 028 358 902
401 028 358 902
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 180 750 42 126
180 750 42 126
Utgdende anskaffningsvérden 581778 401 028
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -297 059 -287 847
-297 059 -287 847
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -19 380 -9212
-19 380 9212
Utgaende avskrivningar -316 439 -297 059
Redovisat virde 265 339 103 969
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 22 257 53 084
22 257 53 084
Not 12 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa 1677 1806
Transaktionskonto Handelsbanken 840 107 1200 365
Transaktionskonto Nordea 255702 165 520
1 097 486

1 367 691

.
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Not 13 Forfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 140 000 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 560 000 -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 7 039 780 7 879 780
7739780 7 879 780
Not 14 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 7739780 7 879 780
Summa 7739780 7 879 780
Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,62 % 2018-03-28 4 051 230 - 4051230
SEB 0,92 % 2018-03-28 2036 775 - 2036775
SEB 1,96 % 2023-03-28 1791775 140000 1651775
7 879 780 - 140000 7739780

Ovan tabell visar slutbetainingsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktir och lanen omsétts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d4 man beddmer att det ger en mer rittvisande bild av féreningens balansrékning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de ndrmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 93 315 86 490
Upplupna rantekostnader 1121 807
Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter 191 264 212 384
Upplupna driftskostnader 89 178 106 594
Upplupna revisionsarvoden 14 700 16 200
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 3513

389 578 425 988

Not 16 Stdllda sdkerheter
Stéllda séikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 8 624 000 8 624 000
Summa stillda sdkerheter 8 624 000

8 624 000

4\
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Building a better
working world

Revisionsberiattelse

Till féreningsstamman i Bf Andréelund u p a org.nr 746000-1469

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bf Andréelund
upaforar2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen f&r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmdga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
véasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std paé grund av oegentligheter eller fef och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information efler
&sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien siutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
|angre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bf Andréelund u p a for ar
2017 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhaltande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med tillampliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst elfler fériust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fo6r-
slaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattsiagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pad revisionen av réken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och d&r avsteg och évertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmg den 20 april 2018
Ernst & Young AB
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Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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