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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bf Andréelund u p a, 746000-1469, med sate i Malmé, far harmed avge &rsredovisning
for 2019,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamai

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas andelsratt. Medlem som innehar andelsritt kallas
andelshavare.

Bostadsforeningen registrerades 1927-02-28. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2016-04-14 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r eft s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. foreningsstdmman
Ulf Runehammar Ordforande 2021
Britt Harborg L.edamot 2020
Annelie Steen Ledamot 2020
Marcus Utterstrom Ledamot 2020
Henning Stenberg Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Ulf Wistrém Suppleant 2020
Eva-Maria Hector Suppleant 2020
Johan Persson Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Emst & Young AB Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter

Peter Gustavsson Revisorssuppleant 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i forening.
g
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Fastighetsuppgifter
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Féreningen ager fastigheten Malmé Andréelund 16 i Malmd kommun med dérpa uppford byggnad
med 66 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppford 1929. Fastighetens adress ar

Hantverkaregatan 15-19

Foreningen upplater 66 lagenheter och 1 lokal med nyttianderatt och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok 4,5 rok 5 rok
15 21 3 9 1 11 2 4
Total tomtarea: 3 552 kvm

Total bostadsarea: 4 680 kvm

Total lokalarea: 100 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Loptid

Sten Ove Persson 100 kvm  2023-03-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration ar utférd 2019-03-20

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

| férsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Viasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Telenor Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Nomor Skadedjursbekampning
Anticimex Serviceavtal skadedjur

Climat 80 Serviceavtal varme

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 147 486 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till reslutatrdkningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhalisplan som upprattades 2019 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 212 000 kr 2019-07-15 for kommande ars
underhall, detta motsvarar 44 kr per kvm. Nivan pa avsattningen till yttre fonden beror pé att
féreningen foljer K3-regelverket vilket innebdar att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen och
saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar. Avsattningen foljer underhalisbehovet som
framgar av underhallsplanen. Q
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Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 8 dverlatelser av bostadsratier skett (fg 4r skedde 2 éveriatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 18-12-31: 0 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 93 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rakenskapséret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 98 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 d4 avgifterna hdjdes med 5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 2 955 2816 2 666 2598
Resultat efter finansiella poster 184 318 237 249
Féréandring av underhalisfond 212 192 152 -6
Resultat efter fondférandringar -28 126 85 255
Soliditet % 9 18 13 11
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm* 537 511 384 366
Driftskostnad, kr / kvm 298 292 319 289
Ranta, kr / kvm 34 20 17 16
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 44 40 32 32
Lén, kr/ kvm 3544 1590 1619 1648
Snittranta (%) 0,97 1,24 1,04 1,00

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i krfkvm samt lan kr/kvim har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

* | drsavgiften ingar sedan 180701 tidigare separat debiterad varmekostnad.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser, reservfond fond resultat resultat
Vid arets borjan 173 525 1722 396 -617 359 318 220
Disposition enligt foreningsstamma 318 220 -318 220
Avsittning till underhallsfond 212 000 -212 000
Arets resultat 184 250
Vid arets slut 173 525 1 934 396 -511 139 184 250
Resultatdisposition
Tili féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -299 139
Arets resultat fére fondférandring 184 250
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -212 000
Summa dverfunderskott -326 889
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -326 889

Vad betraffar fdreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas tili efterféljande resuitat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiakter
Arsavgifter och hyror 2 2676 597 2243654
Ovriga rérelseintékter 3 278 016 572623
Summa rorelseintakter 2954 613 2816 277
2954 613 2816 277
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -147 486 -222 493
Driftskostnader 5 -1422783 -1 397 630
Ovriga kostnader 6 -339 880 -163 199
Personalkostnader 7 -238 252 -234 176
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -458 499 -386 664
Summa rorelsekostnader -2 606 900 -2 404 162
Rérelseresuitat 347 713 412 115
Finansiella poster
Ranteintakter 212 414
Rantekostnader -163 675 -94 309
Summa finansiella poster -163 463 -93 895
Resuitat efter finansiella poster 184 250 318 220
Resultat fére skatt 184 250 318 220
Arets resultat 184 250 318 220

C
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Mateniella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 9 17 979 288 8 520 575
Inventarier, maskiner och installationer 10 248 682 304 041
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 9 16 000 120 125
18 243 970 8 944 741
Finansiella anfaggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter 10 395 10 395
Ovriga finansiella instrument 500 500
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 250 2 250
13 145 13 145
Summa anlaggningstiligangar 18 257 115 8 957 886
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2548 1972
Ovriga fordringar 19 194 16 774
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 95 456 60 121
117 198 78 867
Kassa och bank 12 876 382 689 064
Summa omsittningstillgangar 993 580 767 931
SUMMA TILLGANGAR 19 250 695 9725817

L
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Balansrakning ]
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 153 489 153 489
Reservfond 20 036 20036
Underhallsfond 1934 396 1722 396
2 107 921 1 895 921
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -511 139 -617 359
Arets resultat 184 250 318 220
-326 889 -299 139
Summa eget kapital 1781032 1 596 782
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 12 648 550 7 459 780
12 648 550 7 459 780
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 4291 230 140 000
Leverantdrsskulder 111613 166 779
Skatteskulder 11 466 10 876
Ovriga skulder 11 951 8 880
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 394 853 342 720
4821113 669 255
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 250 695 9725 817

(
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

746000-1469

Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den iopande verksamheten
Roérelseresultat 347 713 412 115
Avskrivningar 458 499 386 664

806 212 798 779

Erhallen ranta 212 414
Erlagd ranta -163 675 -94 309
Kassaflode fran den lopande verksamheten 642 749 704 884
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -38 331 -39 059
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 627 -719 416
Kassaflode fran den lopande verksamheten 605 045 -53 591
Investeringverksamheten
Fdrvarv av materiella anlaggningstillgangar -9757 728 -214 831
Kassaflode fran investeringsverksamheten 9757728 -214 831
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 9 555 000
Amortering av faneskulder -215 000 -140 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9 340 000 =140 000
Arets kassaflode 187 317 -408 422
Likvida medel vid arets borjan 689 065 1097 486
Likvida medel vid arets slut 876 382 689 064
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncerredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéil. Reparationer avser [Bpande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréikningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalis nedan

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilidmpas
Materiella anfaggningstiligangar:

Byggnader 5-50 ar
Markantaggningar Avskriven
Inventarier, maskiner och installationer 510 &r

L
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 2 515 364 2 093 094
Arsavgifter lokaler 30 747 26 898
Hyror lokaler 124 044 104 848
Ovriga objekt 6 442 18 814
Summa 2676 597 2243 654
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 166 830 164 940
El 5113 4 150
Uppvarmning - 299 112
Debiterad fastighetsskatt 3900 3 900
Overlatelseavgifter 6 928 6 720
Ovriga intakter 95 245 93 801
Summa 278 016 572 623
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 14 812 12 211
Armaturer, gemensamma utrymmen 5088 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3789 13 094
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 658
VA & sanitet, installationer 29 072 5 340
Varme, installationer - 1869
Ventilation, installationer 80 378 -
El, installationer 8 702 -
Ovriga installationer 2231 -
Huskropp 1780 4 854
Brandskador - 182 804
Klottersanering 1634 1663
Summa 147 486 222 493
Not § Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift/skatt 105 632 94 462
Teknisk forvaltning 66 545 64 260
Besiktningskostnader 25750 -
Snorojning - 1194
Serviceavtal 38 271 45 560
Forbrukningsmaterial 25172 20 278
Ovriga utgifter for kopta tjanster 4 750 -
El 108 419 101 370
Uppvarmning 643 857 683 923
Vatten och aviopp 133 523 119 697
Avfallshantering 75 263 72 508
Forsakringar 21 057 20 645
Kabel-TV 39904 39 093
Bredband 134 640 134 640
Summa 1422783 1397 630

C
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Not 6 Ovriga kostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Kostnader for transportmedel 607 1106
Kontorsmaterial och trycksaker - 397
Tele och post 3775 4 164
Férvaltningskostnader 128 388 127 169
Revision 17 075 13 800
Bankkostnader 1542 1308
Stampelskatt 169 600 -
IT-tjanster 501 501
Ovriga externa tjanster 13 750 7 500
Serviceavgifter till branschorganisationer 3642 4334
Ovriga externa kostnader 1000 2 920
Summa 339 880 163 199
Not 7 Personalkostnader
Féreningen har haft anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Personal
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 46 500 45 500
Ovriga arvoden 1000 6 987
Loner till anstalida 135 327 121 418
Summa 182 827 173 905
Sociala avgifter 49 359 53 588
Ovriga avgifter enligt lag och avtal - 1305
Pensionskostnader 6 066 5378
Summa 238 252 234 176
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Medelantalet anstalida 1 1
Summa 1 1
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 403 140 339660
inventarier, maskiner och installationer 55 359 47 004
Summa 458 499 386 664
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Not 9 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
-Byggnader 12812 678 11 674 615
-Mark 169 496 169 496
-Pagaende nyanlaggningar 120125 1129 063
13102 299 12973 174
Arets anskaffningar
-Byggnader 9861 853 1138 063
-Okning/minskning av pagaende nyanléggning -104 125 -1 008 938
9757 728 129 125
Utgédende anskaffningsviérden 22 860 027 13 102 299
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -4 461 599 -4 121 939
-4 461 599 -4 121 939
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -403 140 -339 660
-403 140 -339 660
Utgaende avskrivningar -4 864 739 -4 461 599
Redovisat varde 17 995 288 8 640 700
Varav
Byggnader 17 809 792 8 351 079
Mark 169 496 169 496
Pagaende nyanlaggningar 16 000 120 125
Taxeringsviarden
Bostader 61 000 000 53 400 000
Lokaler 1475 000 622 000
Totalt taxeringsvirde 62 475 000 54 022 000
Varav byggnader 32611000 30 334 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 667 484 581 778
667 484 581778
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 85 706
- 85 706
Arets utrangeringar
-Utrangeringar inientarier, maskiner och installationer -287 847 -
-287 847 -
Utgaende anskaffningsvéirden 379 637 667 484
Ingaende avskrivningar
Vid arets bbrjan
-inventarier, maskiner och installationer -363 443 -316 439
-363 443 -316 439
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -55 359 -47 004
-Utrangering 287 847
232 488 -47 004
Utgaende avskrivningar -130 955 -363 443
Redovisat virde 248 682 304 041
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 95 456 60 121
Summa 95 456 60 121
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 1677 1677
Transaktionskonto Handelsbanken 853 903 631735
Transaktionskonto Nordea 20 802 55 653
Summa 876 382 689 064
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Not 13 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfalier inom ett ar frn balansdagen 4291 230 140 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 10 973 550 560 000
Forfaller senare 8n fem ar fran balansdagen 1675 000 6 899 780
Summa 16 939 780 7 599 780
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 16 939 780 7 599 780
Summa 16 939 780 7 599 780
Laneinstitut Ranta Bundet till ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,68 % 2021-03-28 - 4300000 - 4300000
SEB 1,62 % 2027-03-28 - 2150000 75000 2075000
SEB 0,92 % 2022-03-28 - 2150000 - 2150000
SEB 0,79 % 2021-10-28 - 155 000 - 155 000
SEB 0,64 % 2021-11-28 - 800 000 - 800 000
SEB 1,04 % 2020-03-28 4 051230 - - 4051230
SEB 1,28% 2021-03-28 2036775 - - 2036775
SEB 1,96 % 2023-03-28 1511775 - 140 000 1371775
Summa 7599780 9555000 215000 16939780

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dack ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt saciala avgifter 74 996 81 560
Upplupna rantekostnader 2208 1596
Forutbetalda intakter 177 714 123 451
Upplupna revisionsarvoden 156 700 14 250
Upplupna driftskostnader 124 235 121 863
Summa 394 853 342 720

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

foreningens resuitat.

Not 17 Stillda sakerheter

Stallda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 16 999 780 8 624 000
Summa stillda sakerheter 16 999 780 8 624 000
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsféreningen Andréefund u p a, org.nr 746000-1469

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér
Bostadsféreningen Andréelund u p a for ar 2019.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnad en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehd!ler nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

A mermber tirm of Erost & Young Globat | imited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdfining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna for vasenttiga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som dr Idmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampfigheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens forméaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i A&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport em andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens férvaltning av Bostadsforeningen
Andréelund u p a foér ar 2019 samt av férslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsniftet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ensver

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

« pdnagot annat satt handlat i strid med tilldmpliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget &r forenligt med féreningens stadgar

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med foreningens stadgar.

A rnernier firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller fériust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag til dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
foreningens stadgar.

Malmé den 27/5"» 2020

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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