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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bf Andréelund u p a, 746000-1469, med sate i Malmé, far harmed avge arsredovisning
for 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal

Fdreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttiande utan begransning till tiden. Medlems ratt i
fdreningen pa grund av sadan upplatelse kallas andelsratt. Medlem som innehar andelsratt kallas
andelshavare.

Bostadsféreningen registrerades 1927-02-28. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2016-04-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ir ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) och utgér darmed
en akta bostadsratisférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdgter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Ulf Runehammar Ordférande 2022
Britt Harborg Ledamot 2022
Ulf Wistrém Ledamot 2022
Sofie Norrby Ledamot 2023
Felicia Aberg Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Eva-Maria Hector Suppleant 2022
Peter Gustafsson Suppleant 2022
Henning Stenberg Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2022
Revisorssuppleanter

Annelie Steen Revisorssuppleant
Valberednin

Malin Roos

Julia Kinnbo

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmé Andréelund 16 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad
med 67 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &ar uppférd 1929. Fastighetens adresser ar
Hantverkaregatan 15-19

Foreningen upplater 67 lagenheter och 1 lokal med nyttjanderatt och 1 lokal samt 8 vindsrum med

hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok 4,5 rok 5rok
17 21 3 9 1 10 2 4
Total tomtarea: 3 552 kvm

Total bostadsarea: 4 526 kvm

Total lokalarea: 146 kvm

Lokalfdrteckning

Hyresgast Yta L &ptid

Sten Ove Persson 100 kvm  2023-03-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-03-20

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| forsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
mediemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Telenor Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbekdmpning

Anticimex Serviceavtal skadedjur (t.0.m. 2021-08-21)
Climat 80 Serviceavtal varme
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer f6r 39 479 kr och inget planerat underhall.
Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras ndrmare i not 4 respektive not 5 till
resulttatrédkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhali
Styrelsen fdljer en underhallsplan som upprattades 2020-11-25 av Sustend (tidigare Bredablick

Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 223 000 kr f6r kommande ars underhall, detta
motsvarar 48 kr per kvm. Nivan pa avséttningen till yttre fonden beror pa att féreningen féljer
K8-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrékningen och saledes
belastar resultatet genom arliga avskrivningar. Avsattningen foljer underhallsbehovet som framgar av
underhallsplanen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 29 september 2021 samt exira
féreningsstimma den 11 maj 2021. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 11 dverlatelser av nyttjanderatter skett (fg ar skedde 12 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 0 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 94 medlemmar.
20 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
22 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 92 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet nyttjanderatter ar att mer 4n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en nyttjanderatt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 april 2022 da avgifterna héjdes med 2 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 3213 3142 2955 2816
Resultat efter finansiella poster 207 416 184 318
Forandring av underhallsfond 223 171 212 192
Resultat efter fondférandringar -16 245 -28 126
Soliditet % 12 11 9 18
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm* 599 574 537 511
Driftskostnad, kr / kvm 366 295 298 292
Rénta, kr / kvm 39 40 34 20
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 48 45 44 40
Lan, kr / kvm 3490 3494 3544 1590
Snittranta (%) 1,11 1,15 0,97 1,24

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

* | arsavgiften ingar sedan 180701 tidigare separat debiterad varmekostnad.

Forandringar i eget kapital

- Bundet Bundet Fritt _ Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 173 525 2105 396 -497 889 415932

Disposition enligt féreningsstamma 415932 -415 932
Avsattning till underhallsfond 223 000 -223 000

Arets resultat - _ _ 207 434

Vid arets slut 173 525 2 328 396 -304 957 207 434

Resultatdisposition
Till fdreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat - -81957
Arets resultat fore fondféréndring 207 434
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhélisplan . -223000
Summa éver/underskott -97 523

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rikning 97523

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. ‘.
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Resultatrékning S
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 2907 702 2849 991
Ovriga rorelseintakter 3 305 645 292 452
Summa rorelseintakter 3213 347 3142 443
3213 347 3142 443
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -36 539 -65 086
Planerat underhall 5 - -45 000
Driftskostnader 6 -1712 025 -1410 553
Ovriga kosthader 7 -193 007 -169 170
Personalkostnader 8 -278 992 -268 732
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -604 919 -584 438
Summa rorelsekostnader -2 825 482 -2 542 979
Rérelseresultat - 387865 599 464
Finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som ar anldggningstillgangar - 8 568
Ranteintakter 443 252
Réntekostnader -180 874 -192 352
Summa finansiella poster -180 431 -183 532
Resultat efter finansiella poster . 207434 415932
Resultat fére skatt 207 434 415 932
Arets resultat 207434 415 932
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Balansrakning , - -
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 17 619 422 17 906 289
Inventarier, maskiner och installationer 11 195 507 193 322
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 ) 54 966 ~ 38091

17 869 895 18 137 702
Finansiella anldggningstillgangar
Hyresréatter och liknande rattigheter 10 395 10 395
10 395 10 395
Summa anliggningstillgangar 17880290 18148097
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 371 -
Ovriga fordringar 14 937 17 880
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 85644 102459
111 952 120 339
Kassa och bank 13 1 440 623 1228 410
Summa omsattningstillgangar 1552 575 1348 749
SUMMA TILLGANGAR 19432865 19 496 846
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Balansrakning
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Belopp i kr ~ Not 2021-12-31  2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 153 489 153 489
Reservfond 20 036 20 036
Underhalisfond 2328396 2105 396
2501 921 2278 921
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -304 957 -497 889
Arets resultat ) 207 434 415832
-97 523 -81 957
Summa eget kapital 2404398 2196 964
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 13114 780 9 168 005
13114 780 9168 005
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3 190 000 7531775
Leverantdrsskulder 189 961 148 045
Skatteskulder 17 441 16 527
Ovriga skulder 22179 25 392
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 ‘ 494106 410138
3913687 8131 877
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19432865 19496846
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Kassaflédesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr B __ 2021-12-31  2020-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 387 865 608 032
Avskrivningar 604 919 584 438
992 784 1192 470
Erhallen ranta 443 252
Erlagd rénta -180 874 -192 352
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 812 353 1000 370

fore fordndringar i rorelsekapital

Féréndringar i rorelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 8 387 -3 141
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 123585 70219
Kassafléde fran den lopande verksamheten 944 325 1067 448
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -337 112 -478 170
Awyttring av finansiella anlaggningstillgangar - 2750
Kassaflode fran investeringsverksamheten -337 112 -475 420

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 7136 775 -
Amortering av laneskulder -7 531775 -240 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -395 000 =240 000
Arets kassaflode 212213 352 028
Likvida medel vid arets bérjan 1228410 876382
Likvida medel vid arets slut » 1440 623 1228 410
(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel. C

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppraéttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspréktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som &r
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
fér 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-50 ar
Markanlaggningar Avskriven
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar

<
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 2738762 2684 959
Arsavgifter lokaler 33480 32820
Hyror lokaler 135 460 132212
Summa 2907 702 2 849 991
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

B 2021-12-31 2020-12-31

Kommunikation 166561 166555
El 3897 12373
Debiterad fastighetsskatt 9240 14 582
Overlatelseavgifter 18 984 9 384
Ovriga intakter 106 963 89 558
Summa 305 645 292 452
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31  2020-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5127 - -
Armaturer, gemensamma utrymmen 2 886 4715
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 2184
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 3029
VA & sanitet, installationer 9702 14 416
Varme, installationer 3750 5513
Ventilation, installationer -1 470 24 480
El, installationer - 6 089
Markytor 9814 -
Klottersanering - 4 660
Skadedjur 6730 -
Summa 36 539 65 086
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-
B 2021-12-31 2020-12-31
Malning, gemensamma utrymmen 45 000

Summa

45 000
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Not 6 Driftskostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift/skatt 111044 109 064
Teknisk férvaltning 68 110 67 081
Besiktningskostnader - 6 750
Serviceavtal 31793 44 771
Forbrukningsmaterial 20972 23 569
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 1 599
El 117 418 84 057
Uppvéarmning 726 892 633 122
Vatten och aviopp 318 802 152 035
Avfallshantering 106 565 83942
Foérsakringar 35 059 29 479
Kabel-TV 40 730 40 445
Bredband 134 640 134 640
Summa 1712025 1410 553
Not 7 Ovriga kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
7 2021-12-31 2020-12-31
Farbrukningsinventarier och férorukningsmaterial 2228 -
Kostnader for transportmedel 736 537
Kontorsmaterial och trycksaker 849 507
Tele och post 4 045 2874
Férvaltningskostnader 141 801 129 100
Revision 15 800 17 050
Jurist- och advokatkostnader 2428 2 395
Bankkostnader 3 589 350
IT-tjénster 791 645
Ovriga externa tjanster 11 250 10 625
Serviceavgifter till branschorganisationer 3 585 3 567
Ovriga externa kostnader o 5 905 1520
Summa 193 007 169 170
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Not 8 Personalkostnader

Féreningen har haft anstalida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

12(16)

Personal

2021-01-01- 2020-01-01-

~ 2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 47 300 47 300
Ovriga arvoden - 15080
Léner till anstélida 161 268 145 084
Summa 208 568 207 464
Sociala avgifter 60 529 52 909
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 3276 1473
Pensionskostnader 6619 6 886
Summa 278 992 268 732

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 544 992 529 078
Inventarier, maskiner och installationer 59 927 55 360
Summa 604 919 584 438
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Not 10 Byggnader och mark
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- 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 23130610 22 674 531
-Mark 169 496 169 496
-Pagaende nyanlaggningar 38091 16 000
. 23 338 197 22 860 027
Arets anskaffningar
-Byggnader 258 125 456 079
-Okning/minskning av pagaende nyanldggning 16875 22091
275 000 478170
Utgéende anskaffningsvirden 23613197 23338197
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 393 817 -4 864 739
. -5 393 817 -4 864 739
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -544 992 -529 078
-544 992 -529 078
Utgaende avskrivningar -5 938 809 -5 393 817
Redovisat varde 17 674 388 17 944 380
Varav
Byggnader 17 449 926 17 736 793
Mark 169 496 169 496
Pagaende nyanlaggningar 54 966 38 091
Taxeringsvérden
Bostader 61 000 000 61 000 000
Lokaler 1475000 1475 000
Totalt taxeringsvéarde 62 475 000 62 475 000
Varav byggnader 32611000 32611 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
B 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 379 637 379 637
379 637 379 637
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 62112 -
62112 -
Utgaende anskaffningsvérden N 441749 379637
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -186 315 ~ -130955
-186 315 -130 955
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer o -59 927 -55 360
-59 927 -55 360
Utgaende avskrivningar -246 242 -186 315
Redovisat varde 195 507 193 322
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda kostnader 85644 102 459
Summa 85 644 102 459
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Kassa 1677 1677
Transaktionskonto Handelsbanken 1231744 1109 005
Transaktionskonto Nordea 207 202 117 728
Summa 1440623 1228 410
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Not 14 Forfall fastighetslan
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B 2021-12-31 2020-12-31
Faorfaller inom ett ar fran balansdagen 3190 000 7531775
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 11 739 780 7 593 005
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 1 375 000 1 575 000
Summa 16 304 780 16 699 780
Not 15 Fastighetslan
- 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 16 304 780 16 699 780
Summa 16 304 780 16 699 780
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,28 % Lost 2036 775 - -2036775 -
SEB 0,56 % Lost 4 300 000 - -4 300000 -
SEB 0,76 % Lost 155 000 - -155 000 -
SEB 0,52 % Lost 800 000 - -800 000 -
SEB 0,92 % 2022-03-28 2150 000 - - 2150 000
SEB 0,21 % 2022-11-28 - 800 000 - 800 000
SEB 1,96 % 2023-03-28 1231775 - -140 000 1091 775
Handelsbanken 0,65 % 2024-03-30 - 2036775 - 2036 775
SEB 1,22 % 2025-03-28 4 051 230 - - 4051 230
Handelsbanken 0,88 % 2026-03-30 - 4300000 - 4 300 000
SEB 1,62 % 2027-03-28 1975 000 7 - -100 000 1 875 000
Summa 16699780 7136775 -7531775 16304780

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

7 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 78 936 78 542
Upplupna rantekostnader - 2142
Forutbetalda intakter 260 778 199 073
Upplupna revisionsarvoden 16 300 16 500
Upplupna driftskostnader 138 092 113 881
Summa 494 106 410 138
Not 17 Stillda sakerheter
Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 16999 780 16 999 780
Summa stélida sékerheter 16 999 780 16 999 780
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsféreningen Andréelund u p a, org.nr 746000-1469

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér
Bostadsféreningen Andréelund u p a for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
beré&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens féormaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansver

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér véra uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte
l{angre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsféreningen
Andréenlund for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttelanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pa ndgot annat satt handlat i strid med tilldmpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med féreningens stadgar.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte ar forenligt med foreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dédr avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
foreningens stadgar.

Malmo den 4 maj 2022
Ernst & Young AB

A -
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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